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ИЗВЕЩЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИИ АУКЦИОНА

18 августа 2021 ГОДА

Администрация муниципального образования «Зеленоградский городской округ» (далее — организатор аукциона) сообщает о проведении   «18» августа 2021 года аукциона по продаже объекта историко-культурного наследия местного (муниципального) значения «Здание торгового дома», начало XX века, расположенного на территории Муниципального образования «Зеленоградский городской округ» Калининградской области, по адресу Курортный проспект, дом 18 открытого по составу участников (далее аукцион).


1. Наименование органа местного самоуправления, принявшего решение о проведении аукциона: глава администрации МО «Зеленоградский городской округ»:
 Правовое регулирование:

- статья 239.1 Гражданского кодекса Российской Федерации;

-постановление Правительства Российской Федерации от 03.12.2014 №1299 «О утверждении Правил проведения публичных торгов по продаже объектов незавершенного строительства»;

- Федеральный закон от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции».

- Постановление администрации  МО «Зеленоградский городской округ»   от  «02» июля 2021 года № 1472.

Извещение о проведении аукциона размещено на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов - www.torgi.gov.ru, на официальном сайте Организатора аукциона www.zelenogradsk.com и в общественно-политической газете Зеленоградского городского округа Калининградской области «Волна».

Организатор аукциона: Администрация МО «Зеленоградский городской округ», ИНН 3918008200, КПП 391801001, адрес местонахождения: 238530, Калининградская область, г. Зеленоградск, ул. Крымская, д. 5-а.

Номер телефона контактного лица: 8(40150)32757.
Контактное лицо: Рахно Ольга Юрьевна.

Сайт: www.zelenogradsk.com
Адрес электронной почты: rahno@admzelenogradsk.ru
Документацию о проведении аукциона, а также сведения о наличии ограничений в использовании и обременений земельного участка и объекта незавершенного строительства можно получить в рабочие дни с «09» июля 2021 года по «13 » августа 2021 года с 9:00 до 17:00ч., перерыв с 13:00 до 14:00ч. (местного времени) по адресу:  Калининградская обл. г. Зеленоградск, ул. Ленина, 1, кабинет № 49., контактный телефон: 8(40150) 3-27-57.

1. Основание проведения торгов – решение Зеленоградского районного суда Калининградской области от 25.01.2017 по  делу № 2-1/2017 (2-919/2016). 

1.1. Резолютивная часть решения суда: Изъять у Эль – Бадауи Хуссейн Мохамад Хусейна неоконченный реконструкцией корпус № 2 гостиничного комплекса по проекту общей площадью 6731,5 кв.м, с процентом готовности -40%  расположенный по адресу: Калининградская область, г. Зеленоградск, Курортный проспект, 18, на земельном участке с КН 39:05:010111:0004, площадью 5601 кв.м, путем организации его продажи с публичных торгов (аукциона).

2. Предмет торгов – объект незавершенного строительства со степенью готовности 40%, кадастровый номер 39:05:010111:210, проектируемое назначение: данные отсутствуют, площадь: 6731,5 кв. м., этажность: 3, адрес: Калининградская область, г. Зеленоградск, пр-кт. Курортный, д. 18 (объект историко-культурного наследия местного (муниципального) значения «Здание торгового дома», начало XX века) (далее – Объект), расположенного на земельном участке с кадастровым номером 39:05:010111:429, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: гостиничное обслуживание, общая площадь: 3206 кв. м.
3. Собственник Имущества – Эль – Бадауи Хуссейн Мохамад Хусейна номер и дата государственной регистрации права: 39-39/003-39/003/002/2016-922/1 от 17.08.2016 г. 

4. Ограничения (обременения) Имущества и земельного участка – в соответствии с выписками из Единого государственного реестра недвижимости от 29.06.2021 № КУВИ-002/2021-79472830;  № КУВИ-002/2021-79479778.
5. Сведения о земельном участке, на котором расположен объект незавершенного строительства: объект незавершенного строительства расположен на земельном участке с кадастровым номером 39:05:010111:429. Согласно Правилам землепользования и застройки муниципального образования «Зеленоградское городское поселение» земельный участок расположен в зоне ОДЗ 4- Зона обслуживания объектов, необходимых для осуществления производственной и предпринимательской деятельности.
Основные  виды  разрешённого  использования  /  классификационные  номера  видов использования:

- гостиницы, мотели / 142.2.2.14;

- здания и сооружения предприятий общественного питания / 142.2.2.5;

- магазины, торговые комплексы; торгово-выставочные комплексы / 142.2.2.4;

- объекты отдыха и туризма

- объекты культурно-досугового назначения

- информационные туристические центры / 142.2.2.12;

- здания и сооружения учреждений культуры и искусства городского и районного значения;  музеи, выставочные залы, галереи  / 142.2.2.3;

- объекты бытового обслуживания

- объекты административно-делового назначения 

- объекты спортивного назначения

Условно-разрешённые  виды  использования  /  классификационные  номера  видов использования: 

- многофункциональные  общественно-жилые  здания  (административные, обслуживающие    и  деловые  объекты  в  комплексе  с  жилыми  зданиями)  с  преобладанием общественных функций / номера группы 142.2.2; 

-  временные объекты торговли / 142.2.2.4;

- объекты обслуживания автомобильного транспорта (автомобильные мойки, станции технического обслуживания и иные подобные объекты) 

- объекты коммунально-складского назначения

Вспомогательные  виды  разрешённого  использования  /  классификационные  номера видов 

-  объекты коммунального хозяйства и инженерного обеспечения / 142.2.5; 142.2.6;

-  хозяйственные постройки / 142.2.2.17;

- погрузочно-разгрузочные и складские площадки / 142.2.5;

-  элементы благоустройства  / 142.2.8;

-  площадки для сбора отходов / 142.7;

-  проезды, пешеходные и велосипедные дорожки / 142.2.3;

-   открытые  стоянки  для  постоянного  или  временного  хранения  индивидуального автотранспорта / 142.2.2.11; 

-  гаражи для хранения автотранспорта объектов данной зоны / 142.3.3.2; 

Предельные  параметры  разрешённого  строительства,  реконструкции  объектов капитального строительства: 

- минимальные расстояния между сторонами зданий – определяются в соответствии с санитарными, пожарными и строительными нормативами; 

-  минимальный отступ от красной линии для вновь проектируемых зданий – 5 м. 

Для существующей  застройки  допускается  уменьшение  отступа  вплоть  до  совмещения  линии фасадов зданий с красной линией; 

-  высота вновь проектируемого здания не должна превышать высоту существующих зданий  по  кварталу,  за  исключением  зданий,  являющихся  акцентами  или  доминантами.

-  минимальные расстояния между сторонами зданий – определяются в соответствии с санитарными, пожарными и строительными нормативами; 

При размещении объектов, для которых необходимо устройство санитарно-защитной зоны, следует учитывать границы и функциональное назначение смежных территорий. 

- максимальная высота зданий -5 надземных этажей (включая мансардный этаж) или 18 метров (до верхней отметки здания, исключая декоративные элементы типа: шпиль, башня и т.д.)

Земельный участок находится в границах защитной зоны объекта культурного наследия местного (муниципального) значения с реестровым номером 39:05:-6.784 от 22.07.2019 .Зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации:
1. В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия. Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется проектом зон охраны объекта культурного наследия, порядок разработки проектов зон охраны объекта культурного наследия, требования к режиму использования земель и градостроительным регламентам в границах данных зон устанавливаются Правительством Российской Федерации.

2. Проекты проведения землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ в зонах охраны объекта культурного наследия разрабатываются в соответствии с действующим законодательством в области охраны объектов культурного наследия.

3. Проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ в зонах охраны объектов культурного наследия запрещаются, за исключением работ по сохранению данного объекта культурного наследия и (или) его территории, а также хозяйственной деятельности, не нарушающей целостности объекта культурного наследия и не создающей угрозы его повреждения, разрушения или уничтожения.

4. Субъекты градостроительных отношений, ведущие строительные или земляные работы, обязаны, в случаях обнаружения объектов, имеющих историческую, художественную или иную культурную ценность, приостановить ведущиеся работы и сообщить об обнаруженных объектах в государственный орган исполнительной власти Калининградской области, уполномоченный в области охраны объектов культурного наследия.

5. Государственный орган исполнительной власти Калининградской области, уполномоченный в сфере охраны объектов культурного наследия, имеет право приостанавливать строительные, мелиоративные, дорожные и другие виды работ в случаях возникновения в процессе проведения этих работ опасности для памятников либо нарушения правил их охраны. Указанные работы могут быть возобновлены с разрешения уполномоченного органа после устранения возникшей опасности для памятников или допущенного нарушения правил их охраны.

6. В городском поселении государственной охране подлежат все исторически ценные градоформирующие объекты: планировка, застройка, композиция, природный ландшафт, археологический слой, соотношение между различными городскими пространствами (свободными, застроенными, озелененными), объемно-пространственная структура, фрагментарное и руинированное градостроительное наследие, форма и облик зданий и сооружений, объединенных масштабом, объемом, структурой, стилем, материалами, цветом и декоративными элементами, соотношение с природным и созданным человеком окружением, различные функции исторического поселения, приобретенные им в процессе развития, а также другие ценные объекты.

7. Градостроительная, хозяйственная и иная деятельность в городском поселении должна осуществляться при условии обеспечения сохранности объектов культурного наследия и всех исторически ценных градоформирующих объектов.

8. Особое регулирование градостроительной деятельности в городском поселении осуществляется посредством проведения под контролем соответствующих органов охраны объектов культурного наследия и органов исполнительной власти в области регулирования градостроительной деятельности комплекса мероприятий по охране объектов культурного наследия и включает в себя:

1) составление на основе историко-архитектурных, историко-градостроительных, архивных и археологических исследований историко-культурного опорного плана в границах исторического поселения с обозначением всех градостроительных элементов и сооружений на земельных участках, представляющих собой историко-культурную ценность, как сохранившихся, так и утраченных, характеризующих этапы развития данного поселения;

2) разработку градостроительных регламентов, касающихся размеров и пропорций зданий и сооружений, использования отдельных строительных материалов, цветового решения, запрета или ограничения размещения автостоянок, рекламы и вывесок, других ограничений, необходимых для обеспечения сохранности объектов культурного наследия и всех исторически ценных градоформирующих объектов данного поселения.

9. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в пределах территорий объектов культурного наследия и их зон охраны, включаемые в настоящие Правила, подлежат обязательному согласованию с федеральным органом охраны объектов культурного наследия в порядке, установленном Правительством Российской Федерации, если иное не определено соглашением о передаче полномочий между федеральным органом охраны объектов культурного наследия и органом исполнительной власти Калининградской области, уполномоченным в области охраны объектов культурного наследия, в порядке, установленном законом Калининградской области.

10. Данные, содержащиеся в историко-культурных опорных планах, сведения о границах территорий объектов культурного наследия как объектов градостроительной деятельности особого регулирования, границах зон охраны объектов культурного наследия подлежат внесению в государственный кадастр недвижимости.

6. Иные сведения об Имуществе. 
Имущество является объектом историко-культурного наследия местного (муниципального) значения «Здание торгового дома», начало XX века. Собственник Объекта обязан выполнять требования охранного обязательства, являющегося приложением к аукционной документации.
7. Особые условия.

п.7.1. Имущество считается находящимся в залоге у Продавца до момента исполнения Покупателем обязательства, предусмотренного п. 5.3. Договора: «Покупатель обязан:

 - обеспечить получение положительного заключения государственной экспертизы проектной документации «Приспособление для современного использования объекта культурного наследия местного (муниципального) значения «Здание торгового дома», нач. XX в., расположенного по адресу: г. Зеленоградск, просп. Курортный, 18», разработанного ООО «Лестер».; 

- провести в отношении Объекта восстановительные работы в соответствии с требованиями, установленными действующим законодательством Российской Федерации и согласно проекта «Приспособление для современного использования объекта культурного наследия местного (муниципального) значения «Здание торгового дома», нач. XX в., расположенного по адресу: г. Зеленоградск, просп. Курортный, 18», разработанного ООО «Лестер». Общая стоимость восстановительных работ, согласно сводному сметному расчету составляет: 453 814,37 тыс. рублей с НДС. Стоимость восстановительных работ может быть изменена по результатам положительного заключения государственной экспертизы проектной документации. 
Покупатель вправе внести изменения в проектную документацию, в отношении частей Объекта, не подлежащих государственной охране, в пределах максимальных параметров разрешенного строительства, условий аукциона, требований сохранения объекта культурного наследия. При этом Покупатель в соответствии с законодательством РФ проводит все необходимые согласования, экспертизу корректировки проектной документации (при необходимости), согласование с администрацией муниципального образования «Зеленоградский городской округ», вносит изменения в разрешительную документацию (при необходимости).
Срок получения положительного заключения и проведения восстановительных, ремонтно-реставрационных работ – 3 года. 

По завершении восстановительных работ в отношении Объекта Покупатель обязуется ввести объект в эксплуатацию, предоставить Продавцу разрешение на ввод объекта в эксплуатацию, итоговую (итоговые) справку (справки) стоимости выполненных работ по    Ф-3.  

8. Форма торгов – открытый аукцион.

9. Дата начала приема заявок на участие в аукционе – 09 июля  2021 г., в рабочие дни  с 9:00 до 18:00ч., перерыв с 13:00 до 14:00ч. (время местное) по адресу: 238530 Калининградская обл.  г. Зеленоградск, ул. Ленина, 1, здание администрации МО «Зеленоградский городской округ», кабинет № 49. 
10. Дата окончания приема заявок на участие в аукционе – 13 августа 2021 года до 17:00ч., перерыв с 13:00 до 14:00ч. (время местное).
11. Место, дата, время  и порядок проведения аукциона: аукцион проводится по адресу: 238530 Калининградская обл. г. Зеленоградск, ул. Крымская, 5 «А», здание администрации МО «Зеленоградский городской округ», 1 этаж, зал заседаний  18  августа 2021 года в 15 часов 00 минут (по местному времени).

12. Рассмотрение заявок на участие в аукционе будет проводиться по адресу: 238530 Калининградская обл., г. Зеленоградск, ул. Крымская, 5«А», здание администрации МО «Зеленоградский городской округ», 1 этаж, зал заседаний «17 » августа 2021 года в 14 часов 30 минут (по местному времени).

13. Ограничения участия в торгах – в публичных торгах не могут участвовать должник, организации, на которые возложена оценка и реализация имущества должника, и работники указанных организаций, должностные лица органов государственной власти, органов местного самоуправления, чье участие в торгах может оказать влияние на условия и результаты торгов, а также члены семей соответствующих физических лиц. 
14. Начальная цена предмета аукциона (стоимость Объекта, с учетом расходов на проведение и подготовку аукциона) – 9 093 000 (девять миллионов девяносто три тысячи) рублей 00 копеек.

15. Шаг аукциона (величина повышения начальной цены)1% от начальной цены предмета аукциона – 90 930 (девяносто тысяч девятьсот тридцать) рублей 00 копеек.

16. Задаток в размере 100% - 9 093 000 (девять миллионов девяносто три тысячи) рублей 00 копеек вносится заявителем единым платежом в валюте Российской Федерации на счет по следующим банковским реквизитам: 

Наименование получателя межбюджетных трансфертов
: Комитет по финансам и бюджету администрации муниципального образования «Зеленоградский городской округ» (Администрация муниципального образования «Зеленоградский городской округ» л/с  05353026190)

ИНН
3918008200

КПП
391801001

ОКТМО 27710000

Код администратора  доходов
211

Банк получателя
 Отделение Калининград банка России//УФК по Калининградской области г. Калининград

БИК ТОФК 012748051

Казначейский счет (№ счета в п/поручении) 03232643277100003500

Единый казначейский счет (ранее кор. счет) 40102810545370000028
КБК 00000000000000000130

Получатель платежа: администрация МО «Зеленоградский городской округ». 

Назначение платежа: «задаток за участие в аукционе «18» августа 2021 года, лот № _1_».

Исполнение обязанности по внесению суммы задатка третьими лицами не допускается.

Заявитель вносит задаток в размере 100 % от  начальной цены предмета аукциона, указанной в настоящем извещении. 

Задаток должен поступить на лицевой счет организатора аукциона не позднее даты рассмотрения заявок на участие в аукционе. 
Настоящее извещение является публичной офертой для заключения договора о задатке в соответствии со статьей 437 Гражданского кодекса Российской Федерации (далее – ГК РФ), а подача претендентом заявки и перечисление задатка являются акцептом такой оферты в соответствии со статьей 438 ГК РФ, после чего договор о задатке считается заключенным в  письменной форме.

В случае отзыва заявителем заявки на участие в аукционе в любое время до  установленных даты и времени начала рассмотрения заявок, задаток возвращается указанному заявителю в течение 5 рабочих дней с даты получения организатором аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.

В случае получения заявки после окончания установленного срока приема заявок, задаток возвращается заявителю, подавшему такую заявку, в течение 5 рабочих дней с даты подписания протокола о результатах аукциона.

Если аукцион не состоялся, полученный задаток подлежит возврату.

Задаток, внесенный заявителем, который участвовал в аукционе, но не был признан его победителем, возвращается данному заявителю в течение 5 рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона.

При заключении договора купли-продажи объекта незавершенного строительства с лицом, выигравшим аукцион, сумма внесенного им задатка засчитывается в счет исполнения обязательств по заключенному договору.

При уклонении или отказе лица, выигравшего аукцион, от заключения в установленный срок договора купли-продажи объекта незавершенного строительства задаток ему не возвращается.

17. Порядок приема и отзыва заявок на участие в аукционе

Подать заявку на участие в аукционе может лицо, которое вправе приобрести объект незавершенного строительства в собственность (далее – заявитель).

Согласно пункту 5 статьи 449.1 Гражданского кодекса Российской Федерации в публичных торгах не могут участвовать должник, организации, на которые возложены оценка и реализация имущества должника, и работники указанных организаций, должностные лица органов государственной власти, органов местного самоуправления, чье участие в торгах может оказать влияние на условия и результаты торгов, а также члены семей соответствующих физических лиц.

Один заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе.

Заявки на участие в аукционе, полученные после окончания установленного срока их приема, не рассматриваются и в тот же день возвращаются заявителю.

Заявитель вправе отозвать заявку на участие в аукционе в любое время до  установленных даты и времени начала рассмотрения заявок.

Для участия в аукционе заявитель представляет в срок, установленный в извещении о  проведении аукциона, следующие документы:

а) заявка на участие в аукционе по установленной в извещении о проведении аукциона форме;

б) копии документов, удостоверяющих личность заявителя (для граждан);

в) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о  государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства, если заявителем является иностранное юридическое лицо;

г) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя – юридического лица (копия решения о назначении или об избрании физического лица на должность, в соответствии с которым такое лицо обладает правом действовать от  имени заявителя без доверенности (далее – руководитель заявителя). В случае если от  имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя или уполномоченным этим руководителем лицом (для юридических лиц), либо нотариально удостоверенную доверенность от физического лица, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае, если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

д) документы, подтверждающие внесение задатка.

18. Порядок определения участников аукциона

Организатор аукциона рассматривает заявки и документы заявителей, устанавливает факт поступления от заявителей задатков на счета Администрации МО «Зеленоградский городской округ». 

Организатор аукциона в отношении заявителей - юридических лиц и индивидуальных предпринимателей запрашивает сведения, подтверждающие факт внесения сведений о  заявителе в Единый государственный реестр юридических лиц или Единый государственный реестр индивидуальных предпринимателей, у федерального органа исполнительной власти, осуществляющего государственную регистрацию юридических лиц и индивидуальных предпринимателей.

По результатам рассмотрения документов организатор аукциона принимает решение о признании заявителей участниками аукциона или об отказе в допуске заявителей к участию в аукционе, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе (далее – протокол).
Заявитель не допускается к участию в аукционе в следующих случаях:

а) непредставление необходимых для участия в аукционе документов или представление недостоверных сведений;

б) не поступление задатка на дату рассмотрения заявок на участие в аукционе;

в) подача заявки лицом, не уполномоченным на осуществление таких действий.

В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе не  подана ни одна заявка, аукцион признается несостоявшимся.

В случае если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о допуске к  участию в аукционе и признании участником аукциона только одного заявителя, аукцион признается несостоявшимся.

19. Порядок проведения аукциона

Публичные торги по продаже объектов незавершенного строительства, расположенных на земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности и предоставленных по результатам аукциона, в связи с прекращением действия договоров аренды таких земельных участков, проводятся в форме аукциона, открытого по составу участников.

В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона.

Непосредственно перед началом проведения аукциона организатор аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (их представителей). При  регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее – карточки);

Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены предмета аукциона, указанной в извещении о проведении аукциона, на шаг аукциона, который устанавливается в пределах 1 % начальной цены предмета аукциона, указанной в извещении о проведении аукциона.

Аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона, предмета аукциона, начальной (минимальной) цены предмета аукциона, шага аукциона, после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене предмета аукциона.

Участники аукциона поднимают карточки после оглашения аукционистом начальной (минимальной) цены предмета аукциона и каждой очередной цены предмета аукциона в случае, если готовы заключить договор по предлагаемой цене.
Каждую последующую цену аукционист назначает путем увеличения текущей цены на шаг аукциона. Каждая последующая цена, превышающая предыдущую цену на шаг аукциона, заявляется участниками аукциона путем поднятия карточек. 
При отсутствии участников аукциона, готовых заключить договор о предмете аукциона в соответствии с названной аукционистом ценой, аукционист повторяет эту цену 3  раза.

Если после троекратного объявления очередной цены ни один из участников аукциона не поднял карточку, аукцион завершается. 

Победителем аукциона признается участник, предложивший в ходе проведения торгов наиболее высокую цену предмета аукциона и номер карточки которого был назван аукционистом последним. В случае, если последнее предложение поступило от двух участников, визуально определяется участник поднявший карточку первым.
По завершении аукциона аукционист объявляет о продаже объекта незавершенного строительства, цену продажи предмета аукциона и номер карточки победителя аукциона.

Лицо, выигравшее аукцион, и организатор аукциона подписывают в день проведения аукциона протокол о его результатах, который в течение 3 рабочих дней со дня проведения аукциона подлежит опубликованию на официальном сайте Российской Федерации в  информационно-телекоммуникационной сети Интернет, определенном постановлением Правительства Российской Федерации от  10.09.2012 № 909, для размещения информации о  проведении торгов – www.torgi.gov.ru (в разделе «Строительство»);

В случае если в аукционе участвовал только один участник или при проведении аукциона не присутствовал ни один из участников аукциона, либо если после троекратного объявления предложения о начальной цене предмета аукциона не поступило ни одно предложение о цене предмета аукциона, которое предусматривало бы более высокую цену предмета аукциона,  аукцион признается несостоявшимся.

20. Заключение договора купли-продажи объекта незавершенного строительства

Лицо, выигравшее аукцион, и организатор аукциона подписывают договор купли-продажи объекта незавершенного строительства, являвшегося предметом аукциона, в  течение 3 дней со дня подписания протокола о результатах аукциона. При этом организатор аукциона подписывает договор купли-продажи от имени собственника объекта незавершенного строительства без доверенности.

При уклонении или отказе лица, выигравшего аукцион, от заключения в  установленный срок договора купли-продажи результаты аукциона аннулируются организатором аукциона, победитель утрачивает право на заключение указанного договора, задаток ему не возвращается.

Организатор аукциона не вправе уклоняться от подписания протокола и заключения договора купли-продажи объекта незавершенного строительства, являвшегося предметом аукциона.

Средства, полученные от продажи на аукционе объекта незавершенного строительства, вносятся на счет организатора аукциона и переводятся организатором аукциона бывшему собственнику объекта незавершенного строительства в течение 10 дней после государственной регистрации права собственности победителя аукциона на указанный объект за вычетом расходов на подготовку и проведение аукциона.

В соответствии с подпунктом 1 пункта 1 статьи 146 Налогового кодекса Российской Федерации операции по реализации товаров (работ, услуг) на территории Российской Федерации признаются объектом налогообложения НДС. В соответствии с пунктом 4 статьи 161 Налогового кодекса Российской Федерации при реализации на территории Российской Федерации имущества, реализуемого по  решению суда, налоговая база определяется исходя из цены реализуемого имущества. Налоговым агентом признается орган, уполномоченный осуществлять реализацию указанного имущества.

В соответствии с подпунктом 1 пункта 5 статьи 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации предоставление в аренду без проведения торгов земельного участка, который находится в  государственной или муниципальной собственности и на котором расположен объект незавершенного строительства, осуществляется однократно для завершения строительства этого объекта собственнику объекта незавершенного строительства, право собственности на который приобретено по результатам публичных торгов по продаже этого объекта, изъятого у  предыдущего собственника в связи с прекращением действия договора аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности.

Победитель аукциона перечисляет денежные средства в размере стоимости объекта, являвшегося предметом аукциона, установленную по результатам торгов, на расчетный счет организатора аукциона в течение 10  (десяти) рабочих дней со дня подписания договора купли-продажи.
Договор купли-продажи Объекта заключается между продавцом – Администрацией МО «Зеленоградский городской округ» и покупателем в течение 3 (трёх) дней с даты подписания протокола о результатах аукциона,  по форме, указанной в Приложении.
В соответствии с пунктом 7 статьи 449.1 Гражданского кодекса Российской Федерации, в случае неуплаты победителем торгов покупной цены в установленный срок договор с ним считается незаключенным, а торги признаются несостоявшимися. 
При уклонении (отказе) победителя аукциона от заключения договора купли-продажи Имущества задаток не возвращается, победитель утрачивает право на заключение договора купли-продажи Объекта. Организатор торгов также вправе требовать возмещения причиненных ему убытков.
Оплата приобретаемого на аукционе имущества производится в порядке, размере и сроки, определенные в договоре купли-продажи Объекта. 

21. Порядок ознакомления с иными сведениями

С иными сведениями о предмете аукциона (выписками из Единого государственного реестра недвижимости, кадастровой выпиской о земельном участке, отчетом об оценке объекта оценки, охранным обязательством собственника или иного законного владельца, актом обследования состояния объекта культурного наследия, проектной документацией ООО «Лестер» и др.) можно ознакомиться по адресу: Калининградская обл. г. Зеленоградск, ул. Ленина, 1, кабинет № 49., контактный телефон: 8(40150) 3-27-57. Осмотр земельного участка и Объекта на местности осуществляется претендентами самостоятельно.

Размер расходов организатора аукциона, предусмотренных пунктом 5 статьи 239.1  Гражданского кодекса Российской Федерации, составляет 4014 тыс. (четыре миллиона четырнадцать тысяч) руб.
Приложения:

1. Форма заявки на участие в аукционе по продаже объекта незавершенного строительства;

2. Проект договора купли-продажи объекта незавершенного строительства.

3. Выписки из ЕГРН №КУВИ-002/2021-79479778, № КУВИ-002/2021-79472830.
4. Охранное обязательство.
5. Проектная документация ООО «Лестер».
           СОГЛАСОВАНО:
Заместитель главы администрации

МО «Зеленоградский городской округ»



              С.А. Заболотный

Начальник

управления имущественных                                                                       Е.Н. Шегеда

и земельных отношений

Председатель правового комитета



                         Д.В. Манукин

Исполнитель: Рахно О.Ю.

Приложение № 1
ОРГАНИЗАТОРУ АУКЦИОНА

Администрация муниципального образования «Зеленоградский городской округ»

ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ 

по продаже объекта незавершенного строительства

«____»_____________

(дата аукциона)
Заявитель ________________________________________________________________________________________________
(Ф.И.О. гражданина или полное наименование юридического лица)

________________________________________________тел._____________________________email__________________
(адрес/место нахождения, телефон/факс)

_____________________________________________________ИНН_____________________________________________
            (для гражданина - данные паспорта: серия и номер, кем, где, когда выдан), ИНН
______________________________________________________________________________________________________
 для юридического лица или индивидуального предпринимателя - номер ОГРН (ОГРНИП)
в лице ______________________________________________________________________________________, 

(заполняется полномочными представителями физического и юридического лица: Ф.И.О. и паспортные данные / должность)

действующего (ей) на основании______________________________________________________________, 

                                           (заполняется полномочными представителями физического и юридического лиц: доверенность дата и №, Устав, др. документы)

Ознакомившись с извещением о проведении аукциона по продаже объекта незавершенного строительства со степенью готовности 40%, проектируемое назначение: нежилое, площадь: 6731,5 кв. м., адрес: Калининградская область, г. Зеленоградск, пр-кт. Курортный, д. 18 (объект историко-культурного наследия местного (муниципального) значения «Здание торгового дома», начало XX века), расположенного на земельном участке с кадастровым номером 39:05:010111:429, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: санаторная деятельность, общая площадь: 3206 кв. м., адрес: Калининградская область, г. Зеленоградск, Курортный проспект, 18), изучив предмет продажи, прошу принять настоящую заявку на участие в аукционе.

Подтверждаю, что согласен приобрести указанное в извещении о проведении аукциона по продаже объекта незавершенного строительства (далее – извещение о  проведении аукциона)  имущество в соответствии с условиями, указанными в извещении о  проведении аукциона; что ознакомлен с физическим состоянием объекта незавершенного строительства, составом имущества, существующими обременениями, в том числе земельного участка, на котором расположен объект незавершенного строительства, и иной документацией. Претензий относительно состава, физического состояния имущества и его документации не имею. 

Гарантирую достоверность сведений, указанных в заявке и приложенных к ней документах, и подтверждаю право организатора аукциона запрашивать в уполномоченных органах и организациях информацию, подтверждающую представленные сведения.

Обязуюсь соблюдать условия проведения аукциона, предусмотренные извещением о  проведении аукциона, Гражданским кодексом Российской Федерации, Правилами проведения публичных торгов по продаже объектов незавершенного строительства, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 03.12.2014 № 1299. 

В случае признания меня победителем аукциона обязуюсь заключить с организатором аукциона договор купли-продажи объекта незавершенного строительства в  течение 3 дней со дня подписания протокола о  результатах аукциона и уплатить организатору аукциона стоимость объекта незавершенного строительства, установленную по результатам аукциона, в течение 10  (десяти) рабочих дней со дня подписания договора купли-продажи объекта незавершенного строительства.

Банковские реквизиты для возврата задатка:

наименование банка получателя ______________________________________________

__________________________________________________________________________

	БИК 
	
	
	
	
	
	
	
	
	


	Кор.счёт 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


	ИНН 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


	КПП 
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Наименование получателя ___________________________________________________

__________________________________________________________________________

	Расчётный счёт 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Адрес электронной почты: _________________________________________

Согласен на обработку и использование своих персональных данных при сохранении их конфиденциальности в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О  персональных данных».

Перечень документов, приложенных к заявке:

1._____________________________________________________________________________________________________     2._____________________________________________________________________________________________________ 3.__________________________________________________________________________________________________________     

Заявитель ознакомлен со всеми сведениями о предмете Аукциона и документами, касающимися предмета и порядка проведения Аукциона,  претензий не имеет.
Подпись заявителя (его полномочного представителя):
_________________________________________________________________
М.П.     "______"_________________________20__ г.

Заявка принята организатором аукциона:
час_______мин______"_____"______________________20__ г. за № _______
Подпись уполномоченного лица организатора аукциона:
__________________________________________________________________

                                                                                                                                                       .

Приложение № 2

ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ

ОБЪЕКТА НЕЗАВЕРШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
г.Зеленоградск                                                                          «____»______________ 2021 г.  

Администрация  муниципального образования «Зеленоградский городской округ», представляющая интересы собственника имущества - МО «Зеленоградский городской округ», в лице главы администрации муниципального образования «Зеленоградский городской округ» С.А. Кошевого, действующего на основании Устава, именуемая в дальнейшем «Продавец», с одной стороны и                                                , именуемый в дальнейшем «Покупатель», являющийся победителем открытого аукциона по продаже объекта незавершенного строительства, вместе именуемые «Стороны», в соответствии с решением Зеленоградского районного суда Калининградской области от 25.01.2017 по  делу № 2-1/2017 (2-919/2016), протоколом о результатах аукциона от ___________ (далее – Протокол), заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Продавец обязуется передать в собственность, а Покупатель обязуется принять и оплатить по цене на условиях настоящего Договора имущество:

- объект незавершенного строительства со степенью готовности 40%, проектируемое назначение: данные отсутствуют, площадь: 6731,5 кв. м., этажность: 3, адрес: Калининградская область, г. Зеленоградск, пр-кт. Курортный, д. 18 (объект историко-культурного наследия местного (муниципального) значения «Здание торгового дома», начало XX века) (далее – Объект), расположенного на земельном участке с кадастровым номером 39:05:010111:429, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: санаторная деятельность, общая площадь: 3206 кв. м., адрес: Калининградская область, г. Зеленоградск, Курортный проспект, 18 (далее Объект).

1.2. Реализуемый по настоящему Договору Объект является объектом историко-культурного наследия местного (муниципального) значения, принятым на государственную охрану в соответствии с п. 3 ст. 64 Федерального закона № 73-ФЗ.
1.3. Имущество является собственностью Эль – Бадауи Хуссейн Мохамад Хусейна (далее – собственник Имущества), о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 17.08.2016г. сделана запись регистрации права: 39-39/003-39/003/002/2016-923/1  

2. Цена Договора и порядок расчетов

2.1. Цена продажи Объекта по настоящему Договору в соответствии с Протоколом составляет _____________ (_____________________________________________________) рублей.

2.2. Покупатель обязан уплатить цену Объекта в безналичном порядке путем единовременного перечисления на счет Продавца. Моментом оплаты считается день зачисления на счет Продавца денежных средств.

2.3. Оплата цены Объекта Покупателем производится в следующем порядке:

2.3.1. В течение 5 (пяти) рабочих дней со дня подписания итогового протокола Покупателем, Продавец уведомляет Покупателя о сумме, подлежащей возмещению собственнику Имущества, рассчитанной в соответствии со статьей 54 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и реквизитах счета Продавца для перечисления денежных средств.

2.3.2. Покупатель оплачивает цену Объекта в срок не позднее 10 (десяти) банковских дней с момента подписания настоящего Договора разовым платежом (за исключением задатка), путем внесения на расчетный счет Продавца: 


Казначейский счет (№ счета в п/поручении) 
03232643277100003500, наименование получателя межбюджетных трансфертов:
Комитет по финансам и бюджету администрации муниципального образования «Зеленоградский городской округ» (Администрация муниципального образования «Зеленоградский городской округ» л/с  05353026190 ), ИНН 3918008200, КПП 391801001, ОКТМО 27710000, Банк получателя
 Отделение Калининград банка России//УФК по Калининградской области г. Калининград, БИК ТОФК 012748051, Единый казначейский счет (ранее кор. счет) 40102810545370000028, КБК 00000000000000000130.

Назначение платежа: оплата по договору купли-продажи объекта незавершенного строительства № ____, дата ____

Покупатель перечисляет в безналичном порядке путем единовременного перечисления на счет Продавца:

А) сумму в размере расходов на проведение и подготовку аукциона в сумме 4014000 (четыре миллиона четырнадцать тысяч) рублей;

Б) сумму в размере остатка от цены продажи Объекта, указанной в итоговом протоколе о проведении аукциона, для дальнейшего перечисления собственнику Объекта.

3. Ограничения (обременения) Объекта

3.1. Ограничения (обременения) Объекта указаны в выписках из Единого государственного реестра недвижимости, являющимися приложением к Договору.

4. Условия приема - передачи Объекта

4.1. По настоящему Договору Продавец передает, а Покупатель принимает Объект на основании акта приема-передачи при заключении настоящего Договора.

5. Особые условия

5.1. Объект незавершенного строительства является объектом историко-культурного наследия местного (муниципального) значения.

5.2. Покупатель обязан выполнять требования охранного обязательства, являющегося приложением к аукционной документации.

К Договору прилагается и является его неотъемлемой частью копия охранного обязательства собственника или иного законного владельца, утвержденного Приказом службы государственной охраны объектов культурного наследия Калининградской области Правительства Калининградской области от 16.06.2017 № 152.

5.3. Покупатель обязан:

- обеспечить получение положительного заключения государственной экспертизы проектной документации в отношении Объекта;

- провести в отношении Объекта восстановительные работы в соответствии с требованиями, установленными действующим законодательством Российской Федерации и согласно проекта «Приспособление для современного использования объекта культурного наследия местного (муниципального) значения «Здание торгового дома», нач. XX в., расположенного по адресу: г. Зеленоградск, просп. Курортный, 18», разработанного ООО «Лестер».

Срок получения положительного заключения государственной экспертизы и проведения восстановительных, ремонтно-реставрационных работ – 3 года. 

По завершении восстановительных работ в отношении Объекта Покупатель обязуется ввести объект в эксплуатацию, предоставить Продавцу разрешение на ввод объекта в эксплуатацию, итоговую (итоговые) справку (справки) стоимости выполненных работ по    Ф-3.  

5.4. Покупатель вправе внести изменения в проектную документацию, в отношении частей Объекта, не подлежащих государственной охране, в пределах максимальных параметров разрешенного строительства, условий аукциона, требований сохранения объекта культурного наследия. При этом Покупатель в соответствии с законодательством РФ проводит все необходимые согласования, экспертизу корректировки проектной документации (при необходимости), согласование с администрацией муниципального образования «Зеленоградский городской округ», вносит изменения в разрешительную документацию (при необходимости).

6. Ответственность Сторон

6.1. За нарушение условий настоящего Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.

6.2. В случае нарушения Покупателем срока оплаты цены Объекта,  Покупатель уплачивает Продавцу пеню в размере 1 % (один процент) от суммы задолженности за каждый календарный день просрочки платежа. Уплата пени не освобождает Покупателя от исполнения обязательств, установленных настоящим договором, при этом пеня подлежит уплате в первую очередь.
7. Прочие условия

7.1. Имущество считается находящимся в залоге у Продавца до момента исполнения Покупателем обязательства, предусмотренного п. 5.3. Договора.

Залог Имущества считается прекращенным с момента исполнения Покупателем обязательства, предусмотренного п. 5.3 Договора.

7.2. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

7.3. Споры, вытекающие из настоящего Договора, подлежат рассмотрению в суде в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.

7.4. Все дополнения и изменения к настоящему Договору должны быть составлены в письменной форме, подписаны обеими Сторонами и зарегистрированы в том же порядке, что и настоящий Договор.

7.5. Право собственности на Объект переходит к Покупателю с момента государственной регистрации перехода права собственности.

7.6. Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.

ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН.

Продавец:

238530, Калининградская область, город Зеленоградск, улица Крымская, 5-а 

Казначейский счет (№ счета в п/поручении) 03232643277100003500, наименование получателя межбюджетных трансфертов: Комитет по финансам и бюджету администрации муниципального образования «Зеленоградский городской округ» (Администрация муниципального образования «Зеленоградский городской округ» л/с  05353026190 ), ИНН 3918008200, КПП 391801001, ОКТМО 27710000, Банк получателя
 Отделение Калининград банка России//УФК по Калининградской области г. Калининград, БИК ТОФК 012748051, Единый казначейский счет (ранее кор. счет) 40102810545370000028.
Покупатель:

8. Подписи сторон

	ПРОДАВЕЦ:
	ПОКУПАТЕЛЬ:

	Администрация муниципального образовании «Зеленоградский городской округ»

238530, Калининградская обл., г. Зеленоградск, ул. Крымская, 5а.

ИНН 3918008200 КПП 391801001


	

	Глава администрации МО «Зеленоградский городской округ»

___________________С.А. Кошевой


	                      __________________ФИО


